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OCIEPLENIE I REMONT  
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Bud. mieszk. wielorodzinny 
ul. Kalwaryjska 64, 66 
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Piekary Śląskie 
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2366/69 
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został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 
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SPIS TREŚCI 

l.p. Opis Nr str. 

 

I. 

 

CZĘŚĆ OPISOWA 

 

1.   PODSTAWY OPRACOWANIA 8 

2.   PRZEDMIOT OPRACOWANIA 8 

3.   CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 8 

4.   CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ISTNIEJĄCEGO 8 

5.   ROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 8 

6.   ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 9 

7.   DANE OGÓLNE 9 

8.   WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 9 

9.   Obszar oddziaływania obiektu 9 

II. CZĘŚĆ GRAFICZNA – spis rysunków 
Skala 

skażona 

1. PLAN SYTUACYJNY 1:100 
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA 
1.1. Zlecenie Inwestora. 

1.2. Umowa na wykonanie prac projektowych. 

1.3. Wizje lokalne przeprowadzone w czerwcu 2023 r. 

1.4. Dokumentacja fotograficzna. 

1.5. Audyt energetyczny budynku mieszkalnego przy ul. Kalwaryjskiej 64,66 w Piekarach 

Śląskich, wykonany przez Termoexpert S.A, Krzysztof Kukla, wrzesień 2023r. 

1.6. Literatura fachowa, Normy i Rozporządzenia. 

 

 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest wielorodzinny budynek mieszkalny zlokalizowany w Piekarach 

Śląskich przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66 na działce nr 2366/69. 

 

 

3. CEL l ZAKRES OPRACOWANIA 

Opracowanie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej, na etapie projektu zagospodarowania 

terenu, docieplenia budynku mieszczącego się przy ul. Kalwaryjskiej 64,66 w Piekarach Śląskich. Zakres 

zamierzenia budowlanego obejmuje prace niezbędne do wykonania ocieplenia przegród zewnętrznych. 

 

 

4. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJĄCEGO TERENU 

Przedmiotowy budynek mieści się na działce ewid. nr 2366/69 przy ul. Kalwaryjskiej 64,66  w Piekarach 

Śląskich. Budynek sąsiaduje z drogami parkingami i terenami zielonymi.  

 

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

5.1. Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym. 

Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym pozostają bez zmian. W stanie istniejącym 

budynek wyposażony w instalację centralnego ogrzewania, wodociągową, elektryczną, gazową oraz 

kanalizację sanitarną i deszczową. Odpady stałe gromadzone są w specjalnie przystosowanych do tego 

celu pojemnikach i wywożone w oparciu o miejski system oczyszczania. Kontenery na tymczasowe 

gromadzenie odpadów komunalnych zlokalizowane w granicach osiedla i systematycznie opróżniane 

przez koncesjonowany zakład usług porządkowych.  

5.2. Sposób odprowadzania ścieków. 

Sposób odprowadzania ścieków pozostaje bez zmian w stosunku do stanu istniejącego – budynek 

podłączony jest do kanalizacji sanitarnej.  

5.3. Układ komunikacyjny i dostęp do drogi publicznej.  

Budynek posiada dostęp do drogi publicznej od strony ul. Kalwaryjskiej, dojście do niego zapewnione 

jest również z istniejących dróg pieszych. Obsługa komunikacyjna pozostaje bez zmian.  

5.4. Sieci uzbrojenia terenu.  

Wszelkie media potrzebne do prawidłowego funkcjonowania obiektu są podłączone w stanie istniejącym 

i nie podlegają zmianom.  

5.5. Ukształtowanie terenu i zieleń.  

Ukształtowanie terenu pozostaje bez zmian. Wykonana zostanie jedynie opaska z kostki brukowej o 

szer. 50 cm wokół budynku. 
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6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

Z uwagi na charakter opracowania (dociepleniem budynku) i brak zmian w istniejącym 

zagospodarowaniu terenu odstąpiono od zestawienia powierzchni.  

 

 

7. DANE OGÓLNE 

7.1. Warunki zawarte w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  

Przedmiotowa działka stanowi grunt zabudowany i zurbanizowany, planowana inwestycja 

zlokalizowana jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z uwagi na zakres prac nie 

zmieni się przeznaczenie budynku.  

7.2. Informacja dotycząca rejestru zabytków, gminnej ewidencji zabytków i obszarze objętym 

ochroną konserwatorską. 

Budynek oraz działka, na której planowana jest inwestycja znajduje się w strefie gminnej ewidencji 

zabytków.  

7.3. Wpływ eksploatacji górniczej.  

Nie dotyczy docieplenia obiektu w projektowanym zakresie. Sposób posadowienia budynku nie zmienia 

się.  

7.4. Dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 

higieny i zdrowia użytkowników.  

W chwili obecnej na przedmiotowej działce brak istniejących zagrożeń, istniejące rozwiązania 

techniczno-technologiczne w związku ze swoim przeznaczeniem minimalizują zagrożenia dla 

środowiska i zdrowia użytkowników.  

 

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Wysokość budynku, służąca do 

przyporządkowania temu budynkowi odpowiednich wymagań wynosi do 12,0 m a liczba kondygnacji to 

4, a więc zgodnie z §8 zalicza się budynków niskich – typ N. Odległość budynku od obiektów 

sąsiadujących z każdej strony wynosi ponad 8 m. Do budynku zapewniony jest dojazd pożarowy ul. 

Kalwaryjską.  

 

 

9. Obszar oddziaływania obiektu  

⎯ W celu wyznaczenia obszaru oddziaływania inwestycji zgodnie z Art.20.1.1c Prawa 

Budowlanego (Dz.U. z 2020 poz. 1333 z późn. zm.) uwzględniając definicję zawartą w art. 3 pkt 

20 przeanalizowano ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy terenu wokół 

budynku, wynikające z przepisów odrębnych, m.in. przepisów rozporządzenia w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, przepisów z 

zakresu ochrony środowiska, ochrony zabytków, ochrony przyrody, prawa wodnego, a także 

przepisy z zakresu planowania przestrzennego. Po wykonaniu analizy obszaru oddziaływania 

obiektu ustalono, że:  

− ze względu na charakter inwestycji obszar oddziaływania obiektu nie zmienia się i 

obejmuje działkę 2366/69,  

− inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu osób trzecich w rozumieniu przepisów 

prawa budowlanego, − nie narusza dostępu do drogi sąsiednim działkom,  

− nie pozbawia możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej 

oraz ze środków łączności,  
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− nie pozbawia dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt 

ludzi w budynkach sąsiednich,  

− nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie 

występują uciążliwości związane z eksploatacją budynku – zwiększona emisja hałasu, 

wibracji i promieniowania w tym jonizującego jak również nie powstaje zwiększone pole 

elektromagnetyczne, czy inne zakłócenia.  

Analizy obszaru oddziaływania niniejszego budynku mieszkalnego wielorodzinnego dokonano na 

podstawie §12.1. oraz §271.1. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

Przedmiotowy obiekt to czterokondygnacyjny (3+1) budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek jest 

podpiwniczony. Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane §3 ust. 2a jest to budynek mieszkalny 

wielorodzinny – kategoria obiektu XIII.  
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA 
 

1.1. Zlecenie Inwestora. 
1.2. Umowa na wykonanie prac projektowych. 
1.3. Wizje lokalne przeprowadzone w czerwcu 2023 r. 
1.4. Dokumentacja fotograficzna. 
1.5. Audyt energetyczny budynku mieszkalnego przy ul. Kalwaryjskiej 64,66 w Piekarach 

Śląskich, wykonany przez Termoexpert S.A, Krzysztof Kukla, wrzesień 2023r. 
1.6. Literatura fachowa, Normy i Rozporządzenia. 

 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest wielorodzinny budynek mieszkalny zlokalizowany w Piekarach 
Śląskich przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66 na działce nr 2366/69. 
 

3. CEL l ZAKRES OPRACOWANIA 

Celem opracowania jest dokumentacja architektoniczno-budowlana termomodernizacji i remontu 
budynku. 
Tak przyjętemu celowi pracy podporządkowano zakres obejmujący: 

• Wizję lokalną. 

• Ocenę stanu technicznego przegród zewnętrznych. 

• Identyfikację obecnego stanu ochrony cieplnej oraz obliczenie potrzebnej grubości materiału 
izolacyjnego. 

• Technologię ocieplenia i remontu przegród zewnętrznych. 

• Kolorystykę elewacji. 

• Rysunki szczegółowe. 
 

4. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ISTNIEJĄCEGO 
 

4.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego. 

Przedmiotowy obiekt to czterokondygnacyjny (3+1) budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek jest 
podpiwniczony. Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane §3 ust. 2a jest to budynek mieszkalny 
wielorodzinny – kategoria obiektu XIII.  

4.2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego.  

W związku z planowanym zakresem robót tzn. dociepleniem przegród zewnętrznych i remontem 
balkonów nie zmieni się sposób użytkowania budynku. Tak jak w stanie istniejącym budynek będzie 
użytkowany na cele mieszkalne.  

4.3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna. 

Budynek będący przedmiotem opracowania to budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w 

Piekarach Śląskich przy ul. Kalwaryjskiej 64,66. Obiekt posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz 

jest w całości podpiwniczony. Budynek o prostej budowie prostopadłościennej, składający się z dwóch 

segmentów. Budynek mieszkalny wielorodzinny wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, 

wolnostojący, w pełni podpiwniczony. W obrysie budynku znajdują się dwie klatki schodowe. 

Fundamenty budynku kamienno-ceglane. Dach płaski o konstrukcji drewnianej pokryty papą. Ściany 

zewnętrzne otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Stolarka okienna drewniana oraz PCV. 

Stolarka drzwiowa drewniana.  

 

4.4. Charakterystyczne parametry: 

− powierzchnia zabudowy: 420,00 m2, 

− powierzchnia użytkowa: 785,82 m2, 

− powierzchnia pomieszczeń przynależnych: 131,97 m2, 

− powierzchnia wspólna budynku: 526, 49 m2, 

− powierzchnia netto budynku: 1309,68 m2, 

− wysokość: ok. 11,70 m2, 
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− kubatura brutto: ok. 5092,01 m3. 

− ilość kondygnacji: 1 podziemna, 3 nadziemne oraz poddasze nieużytkowe. 

  

 

Rys. 1.  

Lokalizacja przedmiotowego budynku – widok ogólny (www.mapy.geoportal.gov.pl). 

 

 

 

Rys. 2.  
Widok budynku przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66 w Piekarach Śląskich – elewacja północna. 
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Rys. 3.  
Widok budynku przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66 w Piekarach Śląskich – elewacja zachodnia. 

 

 

 
Rys. 4.  
Widok budynku przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66 w Piekarach Śląskich – elewacja południowa. 
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Rys. 5.  

Widok budynku przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66 w Piekarach Śląskich – elewacja wschodnia. 

 

5. STAN TECHNICZNY PRZEGRÓD ZEWNĘTRZNYCH 

Oceny stanu technicznego przegród zewnętrznych dokonano pod kątem ich termomodernizacji. 

Stwierdzono występowanie uszkodzeń widocznych od strony zewnętrznej: 

− zacieki i zabrudzenia na elewacjach, 

− miejscowe ubytki warstwy fakturowej, 

− oznaki wandalizmu w postaci graffiti, 

− łuszczenie się powłoki malarskiej, obróbek blacharskich oraz miejscowa korozja. 

 

Eksploatacja budynku nie stwarza zagrożenia dla użytkowników i środowiska. Budynek wykonano 

zgodnie ze sztuką budowlaną. Projektowane zmiany nie spowodują przekroczenia stanu granicznego 

nośności i użytkowalności. Nie zostanie zmieniony układ statyczny budynku. Planowany zakres robót 

nie spowoduje przekroczenia stanu granicznego nośności podłoża gruntowego. Przedmiotowy budynek 

można poddać planowanej inwestycji. 

 

6. REMONT PRZEGRÓD ZEWNĘTRZNYCH 
  

6.1. Zakres robót budowlanych 

− wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych, 

− wykonanie ocieplenia ścian zewnętrznych w systemie typu ETICS, 

− wykonanie ocieplenia stropu nad piwnicą, 

− wykonanie ocieplenia stropu ostatniej kondygnacji, 

− wymiana pokrycia dachowego, 

− wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

− wykonanie instalacji odgromowej, 

− wykonanie instalacji zewnętrznego monitoringu CCTV, 
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− roboty towarzyszące.  

7. INFORMACJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA 

Budynek posadowiony w sposób bezpośredni na ławach fundamentowych. Projektowane docieplenie 

nie wpływa na sposób posadowienia - posadowienie budynku pozostaje bez zmian.  

 

8. DOSTOSOWANIE OBIEKTU DO POTRZEB OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Z uwagi na fakt, iż przedmiotowy budynek wielorodzinny jest istniejącym obiektem, nie ma możliwości 

zagwarantowania dostępu do lokali mieszkalnych dla osób niepełnosprawnych ruchowo.  

 

Uwaga! Liczba lokali dostępnych dla osób niepełnosprawnych – 0. 

 

9. OKRESLENIE GRUBOŚCI I PARAMETRÓW MATERIAŁÓW OCIEPLENIOWYCH 
− Ocieplenie stropu ostatniej  kondygnacji (o współczynniku przewodzenia ciepła λ≤0,036 W/mK) 

o grubości 20 cm;  

− Ocieplenie ścian zewnętrznych metodą lekką mokrą styropianem (o współczynniku 

przewodzenia ciepła λ≤0,033 W/mK) o grubości 15 cm;  

− Ocieplenie ścian cokołu metodą lekką mokrą styropianem wodoodpornym lub styrodurem (o 

współczynniku przewodzenia ciepła λ≤0,036 W/mK) o grubości 10 cm;  

− Ocieplenie ścian cokołu wykonać do poziomu fundamentu; 

− Ocieplenie ościeży okiennych i drzwiowych (o współczynniku przewodzenia ciepła λ≤0,033 

W/mK) o grubości 2-3 cm;  

 

10. KOLORYSTYKA BUDYNKU 

Kolorystykę budynku zaprojektowano w palecie barw firmy CERESIT:  

Podstawowe elementy na elewacji tynk silikonowy CERESIT NEBRASKA NB2,  ETNA ET6 

Napisy tynk silikonowy CERESIT ETNA ET6  

Cokół tynk silikonowy CERESIT ETNA ET6  

Rynny tytanowo-cynkowe - Rury spustowe PCV RAL 7037  

Parapety, zadaszenia blacha ocynkowana, malowana proszkowo: RAL 7037  

 

11. PRACE MODERNIZACYJNE 
 

11.1. Izolacja pionowa ścian fundamentowych. 

Wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych należy zacząć od: 

− odkopania ścian fundamentowych do fundamentu (uwaga nie odkopywać całego budynku, 

robić to pasami o szerokości maksymalnie 5,0 m), 

− skucia tynków na ścianie fundamentowej i wadliwych spoin na głębokość co najmniej 2,0 cm, 

− usunięcia i utylizacji gruzu z terenu budowy, 

− oczyszczenia i odgrzybienia powierzchni, 

− wykonania obrzutki cementowej z dodatkiem emulsji kontaktowej, 

− wykonania fasety uszczelniającej w miejscu styku ściany i fundamentu oraz w narożnikach, 

− naniesienia emulsji bitumicznej do gruntowania podłoża, emulsję należy rozcieńczyć wodą w 

proporcji od 1:1 do 1:4 (na bardziej porowatych i nasiąkliwych podłożach odpowiednia jest 

proporcja 1:1), 

− nałożenia masy bitumicznej na wyschniętą warstwę gruntującą, 

− przyklejenia płyt ze styropianu ekstrudowanego XPS grubości 10,0 cm (λ=0,036 W/(m∙K)), 

− ułożenia folii kubełkowej, jako zewnętrznej warstwy izolacji przeciwwodnej wraz z listwą 

maskującą, 



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
Ocieplenie i remont wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Kalwaryjska 64, 66 w Piekarach Śląskich. 

 

19 | S t r o n a  

 

− zasypania wykopu piaskiem i zagęszczenia go. 

11.2. Ocieplenie ścian zewnętrznych. 

Projektuje się przyjęcie izolacji cieplnej dla ścian ze styropianu EPS 70-033 FASADA (samogasnący 

polistyren spieniony przeznaczony do ociepleń ścian zewnętrznych) o grubości 15,0 cm i współczynniku 

przewodzenia ciepła λ=0,033 W/(m∙K). 

Ościeża okienne ocieplić styropianem gr. 1,0 – 3,0 cm wraz z wykończeniem kątownikami. 

Grubość 1,0 cm i 2,0 cm stosować wyłącznie w miejscach, gdzie nie mieści się ocieplenie ze styropianu 

gr. 3,0 cm. Całość prac wykonać zgodnie z instrukcją ITB 447/09. 

 

Roboty przygotowawcze przed ociepleniem przegród. 

Przygotowanie podłoża wykonać zgodnie z instrukcją ITB 447/09: 

− demontaż obróbek blacharskich i parapetów, 

− przełożenie okablowania oraz instalacji na powierzchni elewacji;, 

− przełożenie kaset domofonowych, 

− przełożenie oświetlenia, tabliczek informacyjnych, 

− demontaż zbędnych elementów metalowych będących aktualnie zamontowanych na 
powierzchni elewacji, 

− oczyszczenie podłoża z kurzu, pyłu oraz alg przy zastosowaniu szczotki. 

 

Technologia ocieplenia ścian zewnętrznych. 

Ocieplenie ścian zewnętrznych wykonać w systemie ETICS, styropianem spełniającym i posiadającym 

aprobatę NRO w metodzie zabezpieczeń ppoż. Metoda polega na wykonaniu dodatkowej warstwy izolacji 

termicznej z płyt styropianowych EPS 70-033 i XPS. Płyty są przyklejane do podłoża za pomocą zaprawy 

klejowej. Na warstwę termoizolacyjną nakłada się warstwę wypraw tynkarskich zbrojonych tkaniną 

szklaną. Prace należy wykonać zgodnie z instrukcją ITB nr 447/09. Wszelkie prace należy wykonywać 

zgodnie z informacjami zawartymi w projekcie technicznym ocieplenia, instrukcji ITB, Kartach 

Technicznych poszczególnych elementów systemu i innych informacjach zawartych w materiałach 

technicznych systemodawcy. Prace dociepleniowe należy prowadzić w sprzyjających warunkach 

atmosferycznych. Temperatura podłoża i otoczenia, zarówno w trakcie prac, jak i w okresie wysychania 

poszczególnych materiałów, powinna wynosić od +5°C do +25°C. Elewacja powinna zostać osłonięta i 

zabezpieczona przed wpływem opadów atmosferycznych, bezpośrednim nasłonecznieniem i działaniem 

silnego wiatru. 

 

Podłoże. 
W przypadku braku zachowania pionowości płaszczyzny podłoża wykonać wyrównanie za pomocą tynku 

wyrównującego. Podłoże powinno być nośne, równe i oczyszczone z wszelkich elementów mogących 

powodować osłabienie przyczepności zaprawy. Luźne lub słabo przylegające fragmenty tynku należy 

skuć, a niewielkie ubytki uzupełnić zaprawą tynkarską. Resztki słabo przylegających powłok malarskich 

powinno się zmyć pod ciśnieniem bądź zeskrobać. Przeprowadzić gruntowanie środkiem gruntującym 

podłoże. Wykonać próbę przyczepności, która polega na przyklejeniu w różnych miejscach na elewacji 

8÷10 kostek styropianu o wymiarach 10 x 10 cm i sprawdzeniu połączenia po 3 dniach. Wytrzymałość 

podłoża można uznać za dostateczną, jeżeli podczas odrywania ręką styropian ulegnie rozerwaniu. Gdy 

kostka zostanie oderwana wraz z zaprawą i warstwą podłoża oznacza to, że podłoże nie jest 

wystarczająco nośne.  

 

Mocowanie płyt styropianowych. 

Mocowanie płyt styropianowych należy zacząć od zamontowania listwy startowej cokołowej. Listwę należy 

wypoziomować, a następnie zamontować za pomocą kołków ramowych w odstępach 30,0 cm. W 

przypadku nierównej powierzchni ścian, listwę należy wyrównać za pomocą podkładek dystansowych z 

tworzywa sztucznego. Podczas przyklejania pierwszego rzędu płyt styropianowych zwrócić uwagę na jego 
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wypoziomowanie. Jednocześnie należy wkleić pasmo siatki pod dolną krawędź styropianu i wywinąć na 

wierzch. Zaprawę klejącą należy nanieść na wewnętrzną stronę płyty metodą “pasmowo-punktową”. 

Polega ona na wykonaniu ciągłej pryzmy obwodowej (o szerokości co najmniej 6 cm) przy krawędzi płyty 

i równomiernym rozłożeniu na całej powierzchni 6 placków o średnicy ok. 12 cm. W sumie należy nałożyć 

taką ilość masy, aby pokrywała ona co najmniej 40% powierzchni płyty (po dobiciu płyty do podłoża min. 

60%) i zapewniała w ten sposób odpowiednie połączenie płyty ze ścianą. Bezpośrednio po nałożeniu 

zaprawy klejącej płytę należy przyłożyć do podłoża, a następnie dobić do żądanego położenia tak, by 

grubość zaprawy pod płytą nie przekraczała 1 cm. Mocowanie mechaniczne płyt termoizolacyjnych 

przeprowadzić najwcześniej po 48 h od przyklejenia płyt (przy optymalnych warunkach atmosferycznych 

w tym czasie). Mocowanie mechaniczne wykonać za pomocą kołków metalowych z plastikowymi 

koszulkami; w ilości 6 sztuk/m2 na całej wysokości budynku. 

Stosować zagłębiony montaż kołków z zatyczkami styropianowymi. 

Zastosować łącznik wbijany z trzpieniem tworzywowym  wbijanym o długości 21 cm. 

Średnica otworu: 10 mm 

Głębokość zakotwienia: 60 mm 

Głębokość otworu montażowego:70 mm 

Średnica talerzyka dociskowego: 60 mm 

Europejska Aprobata Techniczna: ETA-08/0172 

 
 

 
Schemat wykonania montażu zagłębionego kołków do styropianu. 
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Wyliczenie długości kołka do styropianu: 

Ld = (150 – 20) + 20 + 60 = 210 mm. Przyjęto kołek długości 210 mm. 

 

Szczeliny dylatacyjne. 

Przed przystąpieniem do wykonania warstwy zbrojonej należy wykonać wszystkie obróbki miejsc 

szczególnych takich jak: dylatacje. 

Wszystkie istniejące szczeliny dylatacyjne w ocieplanej ścianie budynku powinny być powtórzone w 

warstwie ocieplającej. Do wykonania dylatacji należy zastosować systemowe listwy dylatacyjne oraz 

wypełnienie z sznura dylatacyjnego i masy trwale elastycznej. Listwa dylatacyjna powinna być wyposażona 

w dwa kątowniki, dylatacyjną membranę PVC oraz siatkę szklaną. W pierwszej kolejności należy umieścić 

w szczelinie dylatacyjnej szarą membranę, pozostawiając szczelinę o szerokości ok. 5 mm. Następnie 

wkleić listwę na krawędziach styropianu. Pasy siatki szklanej, w które zaopatrzona jest listwa, przykryć 

zbrojącą siatką elewacyjną i zatopić w kleju. Obydwie czynności należy wykonać przy jednym klejeniu.  

Po wyschnięciu kleju oraz wykonaniu gruntowania, można rozpocząć tynkowanie ścian. 

Listwę, która znajduje się wyżej, należy połączyć z listwą poniżej metodą na tzw. „rybią łuskę”. Oznacza to, 

że membrana dylatacyjna powinna zostać nałożona od góry na membranę listwy zamontowanej poniżej. 

Uwaga: 

Nie wolno dopuścić do zabrudzenia szczeliny profilu dylatacyjnego klejem. W tym celu na czas obróbki 

profil należy „zamknąć”, np. wsuwając w szczelinę pasek styropianu. 

 

 

Przykładowe rozwiązanie dylatacji w płaszczyźnie ściany z użyciem systemowej listwy dylatacyjnej 
prostej. 

 

Wykonanie warstwy zbrojonej. 

Warstwę zbrojoną stanowi siatka zbrojąca, wykonana z włókna szklanego, zatopiona w zaprawie klejącej. 

Przed wykonaniem warstwy zbrojonej należy sprawdzić, czy płyty ułożone są w sposób szczelny a ich 

powierzchnia jest wyrównana przez szlifowanie. Warstwę zbrojoną należy nanieść po związaniu kleju, nie 

wcześniej jednak niż po upływie 72 godzin. W celu zwiększenia odporności warstwy termoizolacji na 
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uszkodzenia mechaniczne, na wszystkich narożach pionowych budynku oraz na narożach ościeży drzwi 

i okien, należy stosować listwę narożną z siatką lub kątowniki. Przy uszczelnianiu podokienników lub 

połączeniach ocieplenia z elementami elewacji o innej rozszerzalności termicznej zaleca się stosowanie 

uszczelniaczy poliuretanowych trwale elastycznych. W dalszej kolejności należy wzmocnić powierzchnie 

ścian w sąsiedztwie styku pionowych i poziomych naroży otworów okiennych i drzwiowych poprzez 

zatopienie w zaprawie siatki o wymiarach 20x35 cm. Paski te powinny być ustawione pod kątem 45° do linii 

wyznaczonych przez krawędzie ościeży. Warstwę zbrojoną wykonuje się najwcześniej po upływie 72 

godzin od nałożenia płyt termoizolacyjnych. Zaprawę nakłada się i rozprowadza pacą zębatą 10x12 mm 

tworząc łoże grzebieniowe. Szerokość pasa nałożonej zaprawy wynosi ok. 120,0 cm. Tkaninę zbrojącą z 

włókna szklanego należy ułożyć pasami na naniesionym kleju delikatnie wciskając ją pacą stalową, 

a następnie ściągnąć płasko zaprawę wydostającą się przez oczka tkaniny. Tkanina powinna być 

niewidoczna i całkowicie zatopiona w 1/3 grubości warstwy zbrojonej (licząc od strony powierzchni tej 

warstwy). Tkaninę należy układać pasami, na zakład min. 10,0 cm, względnie przeciągnąć ją poza 

krawędzie i otwory okienne. Przy wykańczaniu cokołu, po zatopieniu tkaniny zbrojącej należy obciąć ją 

natychmiast ostrym nożem przy dolnej krawędzi listwy cokołowej.  

Grubość warstwy zbrojonej z pojedynczą warstwą siatki powinna wynosić od 3 do 5 mm. 

 

Warstwa wykończeniowa. 

Warstwę wykończeniową należy wykonać używając do tego systemowego podkładu tynkarskiego 

odpowiedniego dla styropianu, kolejno tynk oraz drugą warstwę kleju systemowego. Warstwa 

wykończeniowa to silikonowa masa tynkarska o uziarnieniu 1,5 mm. Kolorystkę wykonać zgodnie z 

częścią rysunkową opracowania. 

 

Przerwy technologiczne. 

− czystą, zagruntowaną ścianę należy pozostawić na 2 godziny, po czym można przystąpić do 

przyklejania płyt styropianowych, 

− do kołkowania styropianu można przystąpić najwcześniej po stwardnieniu warstwy klejowej czyli 

po ok. 48 godzinach, 

− warstwę zbrojoną można wykonać najwcześniej po upływie 48 godzin po przyklejeniu płyt, 

− wierzchnią warstwę tynkarską należy nałożyć po dokładnym wyschnięciu warstwy zbrojonej i po 

wyschnięciu uprzednio wykonanego na niej podkładu tynkarskiego ( o ile występuje w systemie) 

nie wcześniej jednak niż po 48 godzinach. 

 

Dodatkowe wytyczne dla zachowania właściwej technologii i jakości robót, dotyczy prac 

wymagających procesów chemicznych (kleje, tynki, zaprawy, pianki) : 

− Prace powinny być prowadzone w temp. +5°C ÷ +25°C, ww. przerwy technologiczne powinny być 

odpowiednio wydłużane wraz ze spadkiem temperatury. 

− W zakresie temp. +25°C ÷ +30°C prace można warunkowo dopuścić, za zgodą Inspektora. Należy 

zastosować wtedy wszelkie możliwe środki ostrożności dotyczące prac, np. uniemożliwić 

nasłonecznienie obszaru prowadzonych robót. Ponadto należy uważnie obserwować jak 

zachowują się wbudowywane materiały. 

− Przy temperaturze powyżej +30°C oraz poniżej +5°C zasadniczo zabrania się prowadzenia 

wszelkich prac wymagających procesów chemicznych bez zastosowania systemowych środków 

pozwalających na warunkowe prowadzenie prac w temperaturach spoza zakresu +5°C ÷ +25°C. 

− Podczas wykonywania robót i w fazie wiązania, materiały należy chronić przed niekorzystnymi 

warunkami atmosferycznymi. Zagrożone powierzchnie należy odpowiednio zabezpieczyć np. 

poprzez stosowanie osłon. 

− Rusztowanie wykorzystywane do prac dociepleniowych należy ustawić z wystarczająco dużym 

odstępem od powierzchni ścian zapewniającym odpowiednią przestrzeń roboczą. Rusztowanie 

musi być ustawione przez osoby posiadające właściwe zezwolenia do użytkowania jak również 

przeprowadzania określonych przeglądów przez osoby posiadające właściwe uprawnienia. 
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Materiały. 

Wszystkie materiały stosowane przy ociepleniu powinny  posiadać świadectwo jakości gwarantujące ich 

skuteczne zastosowanie i trwałość w czasie. Materiały powinny być przechowywane w warunkach 

niepowodujących utraty ani obniżenia ich docelowych właściwości. Materiały stosować według ścisłych 

wytycznych producenta.  

Podstawowe materiały i układ w systemie: 

1. Styropian EPS 70-033 FASADA o grubości 15,0 cm 

2. Układ warstw systemu: 

− ściana zewnętrzna istniejąca, 

− grunt, 

− mocowanie podstawowe: zaprawa klejąca, 

− izolacja termiczna ze styropianu 70-033 FASADA, 

− warstwa zbrojona: siatka zbrojąca, zaprawa klejąca, 

− systemowy podkład pod tynk, 

− wyprawa tynkarska (tynk silikonowy cienkowarstwowy). 

3. Łączniki systemowe do styropianu posiadające Aprobatę Techniczną lub ETA (europejską aprobatę 

techniczną), zgodna z ETAG 014 (wytycznymi do europejskich aprobat technicznych), w ilości 

przewidzianej przez systemodawcę. 

 

Ocieplenie ścian zewnętrznych z wykorzystaniem samogasnącego polistyrenu spienionego 

wykonać w sposób zapewniający nierozprzestrzenianie się ognia. 

 

Przed przystąpieniem do robót należy przedstawić Inwestorowi do zaakceptowania system dociepleń 

ścian zewnętrznych oraz wykonywać docieplenie zgodnie z informacjami zawartymi w materiałach 

technicznych producenta. 

Zalecenia dodatkowe: 

− W celu wyeliminowania mostków termicznych ościeża okienne i drzwiowe należy ocieplić 
warstwą izolacji termicznej o gr.  do 3,0 cm; 

− Wszystkie naroża wypukłe (w tym narożniki ościeży okiennych i drzwiowych) należy 
zabezpieczyć min. poprzez zastosowanie listwy narożnej z siatką; 

− We wskazanych miejscach zakończenia ocieplenia, stosować dodatkowe paski siatki zbrojącej 
oraz wzmocnienia krawędzi wypukłych kątownikiem z siatką. Zasady pokazano na rysunkach 
w załączniku. Na poziomych krawędziach wykonać 3 ÷ 5% pochylenia na zewnątrz, dla 
odprowadzenia wód opadowych. We wskazanych miejscach wykonać uszczelnienie kitem 
trwale plastycznym; 

− Przełożenie i uporządkowanie wszystkich instalacji, sieci na powierzchni elewacji; 

− Montaż nowych obróbek blacharskich i parapetów, blachę powlekaną gr. 0,7mm w kolorystyce 
zgodnej z załącznikiem rysunkowym; 

− Parapety zamontować ze spadkiem 5° i wysięgiem 40 mm poza lico ściany po dociepleniu; 
miejsca styków tworzywowych zakończeń parapetów uszczelnić materiałem trwale elastycznym 
w celu umożliwienia odkształceń; 

− Montaż nowych tabliczek informacyjnych oraz numerów porządkowych; 

− Przełożenie kaset domofonowych - należy zamontować w warstwie ocieplenia; 

− Cały system ETICS (łącznie z kołkami) musi zapewnić wymagania przeciwpożarowe  
w zakresie NRO (nierozprzestrzeniające ognia). 

− Przygotować zwody pionowe dla instalacji odgromowej wykonane z drutu FeZn 8mm –  w ilości 
2 sztuk na segment, wykonać złącza kontrolno – pomiarowe w puszkach tworzywowych 
montowanych w warstwie ocieplenia. Instalację odgromową należy umieścić w rurkach 
ochronnych pod tynkiem w warstwie ocieplenia - średnica wewnętrzna rurki min. 30 mm zewn. 
maks. 50 mm. Instalację odgromową na dachu należy odtworzyć. Uziom otokowy zamontować 
podczas wykonywania wykopów. Po zakończeniu prac należy przeprowadzić pomiary 
rezystencji i wykonać protokół  kontrolny. Całość robót związaną z instalacją odgromową 
wykonać zgodnie z PN-EN 50164 -1 oraz PN-EN 50164 – 2; 
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Schemat zwodu pionowego krytego. 

 

11.3. Ocieplenie stropu nad piwnicą. 

Ocieplenie stropu nad piwnicą należy wykonać w następujący sposób:  

− ocieplić strop natryskowym systemem izolacji termiczno-akustycznej białe ciepło o grubości 10,0 cm 

i współczynniku przewodzenia ciepła λ=0,034 W/(m∙K). 

 

11.4. Ocieplenie stropu ostatniej kondygnacji. 

Ocieplenie stropu przy pomocy wełny mineralnej o grubości 20,0 cm i współczynniku przewodzenia ciepła 

λ=0,036 W/(m∙K). 

Ocieplenie należy ułożyć pomiędzy legarami drewnianymi (5x20 cm) na stropie wraz z zastosowaniem 

folii paroizolacyjnej oraz folii paroprzepuszczalnej. Nowe ocieplenie stropu należy przykryć płytami OSB 

III grubości 22,0 mm.  

 

11.5. Wymiana pokrycia dachowego. 

Projektuje się wykonanie nowego pokrycia z papy termozgrzewalnej. Przed przystąpieniem do właściwego 

układania poszczególnych nowych warstw pokrycia na dachu należy wykonać poniższe czynności 

przygotowawcze: 

− zdemontować istniejące warstwy papy, 

− podłoże, na którym będzie układana papa musi być czyste, równe, suche, wolne od pyłu, piasku, 

oleju i innych zanieczyszczeń. 

Po usunięciu istniejących warstw papy oraz oczyszczeniu podłoża można przystąpić do wykonania 

wierzchniej warstwy pokrycia z pap termozgrzewalnych. 

Powierzchnie dachu należy zagruntować roztworem asfaltowym, następnie wykonać pierwszą warstwę w 
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postaci papy termozgrzewalnej podkładowej, drugą warstwę stanowi papa termozgrzewalna 

nawierzchniowa grubości 5,2 mm. W miejscach kominów oraz na obwodzie dachu wykonać obróbki 

blacharskie. 

Do pokrycia dachu należy użyć pap termozgrzewalnych modyfikowanych renomowanych producentów 

spełniających opisane poniżej wymagania i posiadające odpowiednie dopuszczenia do stosowania w 

budownictwie wraz z niezbędnymi aprobatami i certyfikatami.  

Papy należny układać na suche podłoża w temperaturach powierza od -5 °C do 35 °C. Rolki papy nie 

mogą być zdeformowane lub odkształcone przy podstawie. Przed ułożeniem właściwym należy rozwinąć 

rolkę, wyrównać do ściegu, sprawdzić wielkość zakładek. Następnie zrolować do połowy i zgrzewać. Ilość 

transportowanych na dach rolek nie powinna być większa niż przewidywana do ułożenia w ciągu jednej 

zmiany. Przy ujemnych temperaturach powietrza papy tradycyjne zgrzewalne powinny być 

przechowywane w dodatniej temperaturze, natomiast przy dużym nasłonecznieniu w miejscu 

zacienionym. W przeciwieństwie do pap tradycyjnych wstęgi pap zgrzewalnych układamy w całości bez 

potrzeby przycinania na odcinki. Wykończenie przy murkach wykonujemy poprzez wyprowadzenie i 

zgrzanie papy na murze z udziałem klinów wyrównawczych. Wysokość ściegu minimum 150 mm. Kliny 

wyrównawcze są wykonane w kształcie listwy o przekroju trójkątnym 60/80 mm. Do zgrzewania pap 

dobieramy taki rodzaj palników zasilanych z butli gazowych (propan-butan) lub na gorące powietrze, które 

umożliwiają zgrzewanie punktowe, liniowe pap podkładowych, oraz monolityczne zgrzewanie pap 

wierzchniego krycia, z zapewnieniem szczelności powłoki. Zgrzewanie polega na nadtopieniu asfaltu ze 

spodniej strony papy z równoczesnym podgrzaniem (osuszeniem) podłoża. Proces prowadzimy 

jednostajnym ruchem posuwistym do przodu odsuwając palnik z jednoczesnym rozwijaniem rolki 

ciągnionej do siebie haczykiem. Do zgrzewania papy przy obróbkach detali stosujemy krótkie palniki. 

Podczas zgrzewania należy zwracać baczną uwagę, aby nie nastąpiło nadmierne wytopienie asfaltu z 

odkryciem osnowy, ponieważ grozi to uszkodzeniem papy. W praktyce takie zgrzewanie prowadzi do 

powstania wad (zapadlin) na powierzchni ułożonej warstwy. Przegrzanie wstęgi papy wierzchniego krycia 

może doprowadzić do zatopienia posypki w masie asfaltowej i doprowadzić do utworzenia niepożądanych 

plam na powierzchni posypki. Wszystkie papy układamy na zakład, który wynosi 100 mm wzdłuż i 150 

mm od czoła wstęgi. Zgrzewanie uważamy za prawidłowe, jeżeli znajduje się wypływka o szerokości 10 

mm. Wypływkę w trakcie procesu zgrzewania należy fazować przy użyciu szpachli. W przypadku 

wystąpienia szerszych wypływów należy je pokryć posypką taką, jaka znajduje się na papie. Uwaga: 

Wykonując zakład doczołowy należy podgrzać wierzchnia warstwę (uprzednio przyklejonej papy) na 

odcinku ok. 150 mm i przy użyciu szpachli zatopić w masie asfaltowej gruboziarnistą posypkę. Papę 

wierzchniego krycia zgrzewać z papą podkładową pełną powierzchnią. Wykonanie izolacji rozpoczynać 

od kładzenia pasów od najniższego miejsca/spadku w kierunku najwyższego punktu dachu. Miejsca 

łączenia pasów pap przesunąć względem sąsiedniego pasa o około 50 cm. 

  

11.6. Stolarka okienna i drzwiowa. 

Stolarkę okienną w piwnicy, na poddaszu nieużytkowym oraz w lokalach mieszkalnych należy wymienić 

na okna PCV w kolorze białym z zachowaniem istniejących wymiarów otworów okiennych.  

Dodatkowo okna na poddaszu nieużytkowym powinny posiadać siatkę przeciw ptakom.  

Stolarkę okienną na klatce schodowej oraz w WC należy wymienić na okna PCV w kolorze białym o 

współczynniku przenikania ciepła U=0,900 W/(m2*K) z zachowaniem istniejących wymiarów otworów 

okiennych. 

Drzwi wejściowe do klatki schodowej należy wymienić na drzwi aluminiowe w kolorze RAL 7037 o 

współczynniku przenikania ciepła U=1,300 W/(m2*K) z zachowaniem istniejących wymiarów otworów 

drzwiowych. 

Drzwi wewnętrzne na strych oraz do piwnicy należy wymienić na drzwi stalowe o klasie odporności 

ogniowej EI30 z zachowaniem istniejących wymiarów otworów drzwiowych. 

 

Przed wymianą należy sprawdzić rzeczywiste wymiary otw. okiennych i drzwiowych. 
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11.7. Instalacja odgromowa. 

W centralnej części dachu należy wykonać zwód poziomy z drutu FeZn lub Al. ϕ8 mm, który na obrzeżach 

dachu poprzez zwody poziome połączyć z przewodami odprowadzającymi. Przy kominach należy 

zabudować odpowiednie iglice aluminiowe w taki sposób by wystawały ok. 1,0 m ponad wysokość 

chronionych obiektów. Przewody odprowadzające należy wykonywać z drutu stalowego ocynkowanego 

lub aluminiowego o średnicy minimalnej 8 mm, prowadzonego w rurkach ochronnych przeznaczonych do 

stosowania w instalacjach piorunochronnych zabudowanych podtynkowo w warstwie ocieplenia. Na 

poziomie 0,50 m przewody odprowadzające umieszczone w narożach budynku połączyć (poprzez złącze 

kontrolne) z jego uziomem fundamentowym. Rezystancja uziomu nie powinna przekroczyć wartości 

Ru=10 . Uziom fundamentowy należy wykonać po obwodzie budynku podczas wykonywania izolacji 

pionowej ścian fundamentowych. Jako złącza kontrolne zastosować puszki podtynkowe, w których należy 

połączyć przewody odprowadzające pionowe z uziomem. Połączenie wykonać za pomocą 2 śrub o 

gwincie M 6 lub jednej o gwincie M 10. 

 

11.8. Instalacja zewnętrznego monitoringu CCTV. 

Monitoringiem zostanie objęty teren dookoła budynku (ściany podłużne, szczytowe oraz plac gospodarczy 

z pojemnikami na odpady stałe). Zamontować kamery kopułowe wandaloodporne IP (alternatywnie HD), 

kamera min. 4,0 Mpx, rozdzielczość min. 2560x1440, ogniskowa obiektywu 2,8 mm, o zasięgu min. IR 30 

m (w nocy), wraz z uchwytem (9 kpl.) oraz z tablicami informacyjnymi na wysokości min 3 m. Zasilanie 

kamer sieciowych będzie realizowane poprzez skrętkę komputerową przy równoczesnym przesyle danych 

w standardzie PoE (Power over Ethernet). 

W szafce CCTV należy zabudować: rejestrator cyfrowy DVR z zabudowanym dyskiem HDD 8 TB, 

wyposażonym w dwa porty USB 2.0, router z dostępem do sieci internetowej w celu umożliwienia 

podglądu wizyjnego na laptopie, smartfonie lub tablecie. Możliwość podłączenia routera do sieci 

internetowej uzgodnić z inwestorem. 

Z szafki CCTV należy wyprowadzić kable FTP min. cat. 5e do zastosowań zewnętrznych do 

poszczególnych kamer oraz kabel zasilający YDYżo 3x1,5mm2 do tablicy administracyjnej. 

Lokalizacje szafki CCTV ustalić z inwestorem na budowie. 

 

11.9. Roboty towarzyszące. 

− demontaż wszystkich niepotrzebnych elementów występujących na elewacji, 

− demontaż istniejących anten oraz okablowania teletechnicznego, 

− skucie odspajających tynków oraz ich uzupełnienie, 

− montaż systemowych naświetlaczy okien piwnicznych, 

− wykonanie opaski wokół budynku oraz chodnika w obrębie wejść do klatki schodowej z kostki 

betonowej, bezfazowej o grubości 8,0 cm w kolorze szarym, 

− montaż nowych parapetów zewnętrznych wykonanych z blachy stalowej, ocynkowanej grubości 

0,70 mm malowanej proszkowo w kolorze RAL 7037, 

− montaż nowych parapetów wewnętrznych wykonanych z PCV w kolorze białym, 

− montaż nowych obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych z blachy stalowej, ocynkowanej 

grubości 0,70 mm malowanej proszkowo w kolorze RAL 7037, 

− montaż nowych rewizji rur spustowych wykonanych z żeliwa, 

− naprawa istniejącego stopnia betonowego przy wejściu do klatki schodowej wraz z obłożeniem 

go granitem płomieniowanym gr. 3,0 cm oraz montażem systemowej wycieraczki metalowej 

ocynkowanej, 

− montaż pochwytu ze stali nierdzewnej przy wejściu do klatki schodowej, 

− wykonanie odpowiedniej obróbki stalowej, ocynkowanej gr. 0,7mm zarysu zadaszenia nad 

wejściem do klatek schodowych, 
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− wymiana oświetlenia przy wejściu do klatki schodowej oraz wykonanie numerów policyjnych 

(oprawy LED z czujnikiem zmierzchu), 

− przemurowanie kominów z cegły klinkierowej oraz wykonanie czap kominowych betonowych 

wraz z montażem nasad kominowych i zabezpieczeń przeciw ptakom (wysokość kominów 

dostosować do odpowiednich warunków kominiarskich), 

− wymiana skrzynek gazowych i elektrycznych, (skrzynkę gazową należy zamontować w licu 

ściany, nowa obudowa w kolorze czarnym o charakterze ozdobnym, skrzynka elektryczna wg. 

wytycznych gestora sieci); 

− malowanie napisów na ścianie, 

− częściowa wymiana deskowania dachu, 

− wzmocnienie jednej krokwi, 

− wymiana wywiewek z pionów instalacji kanalizacyjnych, 

− wymiana wyłazu dachowego, 

− montaż systemowej drabiny do wyłazu, 

− montaż systemowych masztów antenowych wraz z wykonaniem nowego okablowania 

teletechnicznego (3 maszty dla anten satelitarnych na klatkę schodową, dwie klatki schodowe), 

− wykonanie nowej instalacji domofonowej wraz z unifonami w lokalach, 

− dostosowanie złącza napowietrznego do nowej elewacji budynku (lokalizacja złącza nie ulega 

zmianie), 

− wymiana kanalizacji deszczowej; 

− wymianę oświetlenia w piwnicy - wg odrębnego opracowania;  

− wymianę wewnętrznej linii zasilającej – wg odrębnego opracowania; 

− wykonanie instalacji gazu – wg odrębnego opracowania; 

− remont klatki schodowej – wg odrębnego opracowania;   

 

Uwaga: 

Sposób obudowy izolacją cieplną lub możliwość przesunięcia zaworu gazowego (skrzynki poza 

płaszczyznę ocieplenia) do budynku istniejącego na elewacji należy uzgodnić z dostawcą gazu przed 

rozpoczęciem robót ociepleniowych. 

 

12. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO 
CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA 
ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I 
OBIEKTY SĄSIEDNIE. 

Projektowana realizacja nie stanowi zagrożenia dla otoczenia ze względu na zwiększenie emisji 

zanieczyszczeń do powietrza oraz emisji hałasu. Zamierzenie inwestycyjne nie będzie miało wpływu na 

ludzi, świat roślinny i zwierzęcy, wody powierzchniowe i podziemne, glebą oraz dobra materialnej 

dziedzictwo kulturowe. Przedmiotowa inwestycja nie będzie uciążliwa dla środowiska naturalnego oraz 

nie będzie stanowiła zagrożenia dla zdrowia i życia użytkowników oraz okolicznych mieszkańców.  

 

12.1. Zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania ścieków oraz 

wód opadowych.  

Budynek w stanie istniejącym podłączony do miejskiej sieci wodociągów. Odprowadzanie ścieków - 

budynek w stanie istniejącym jest podłączony do sieci kanalizacji miejskiej. Woda opadowa 

odprowadzana za pomocą miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.  

 

12.2. Emisja zanieczyszczeń gazowych.  

Nie dotyczy projektowanego obiektu.  
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12.3. Rodzaj i ilości wytwarzania odpadów.  

Wytwarzane odpady to śmieci pokonsumpcyjne: opakowania kartonowe, szło, tworzywa sztuczne. 

Kontenery na tymczasowe gromadzenie odpadów komunalnych zlokalizowane w granicach osiedla i 

systematycznie opróżniane przez koncesjonowany zakład usług porządkowych.  

 

12.4. Właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowania w szczególności 

jonizującego, pola elektrostatycznego innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich 

parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania.  

Nie przewiduje się przekroczenia poziomu uciążliwości akustycznej. Budynek nie jest i nie będzie 

emitorem wibracji czy szkodliwego promieniowania.  

 

12.5. Wpływ budynku na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody 

powierzchniowe i podziemne . 

⎯ Wpływ projektowanego obiektu na istniejący drzewostan: Brak oddziaływania.  

⎯ Wpływ projektowanego obiektu na powierzchnię ziemi, w tym glebę: Etap docieplenia 

przedmiotowej inwestycji spowoduje niewielkie przekształcenie powierzchniowej warstwy gleby 

i gruntu. Będą to roboty polegające na ułożeniu opaski z płyt betonowych o szer. 50 cm wokół 

budynku. Grunt z niwelacji i wykopów powinien zostać wykorzystany na terenie działki do 

zasypania wykopów i ukształtowania powierzchni terenu. W przypadku braku takiej możliwości, 

nadmiar mas ziemnych stanowić będzie odpad, który zgodnie z obowiązującym 

rozporządzeniem Ministra Środowiska w sprawie katalogu odpadów należy zakwalifikować pod 

kodem 17 05 04 – gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niż wymienione w 17 05 03. 

Niezagospodarowane masy ziemne należy w miarę możliwości wykorzystać do rekultywacji 

terenów zdegradowanych. Ostatecznie mogą one stanowić warstwę interną na składowisku 

odpadów. Dodatkowo na etapie budowy powstawać będą odpady o charakterze socjalnym, 

które zbierane będą w wydzielonych kontenerach i odbierane przez firmę posiadającą stosowne 

zezwolenia w zakresie gospodarowania tego typu odpadami. Ponieważ odpady te będą 

zbierane w wydzielonych kontenerach, ich wpływ na powierzchnię ziemi zostanie całkowicie 

zminimalizowany. 

W okresie eksploatacji planowanej inwestycji nie będzie występować znaczące oddziaływanie na 

środowisko gruntowe. W obrębie instalacji nie przewiduje się powstawania emisji mogących deponować 

się na powierzchni gruntu lub przenikać w jego głąb, powodując znacząca zmianę stopnia 

zanieczyszczenia. Nie przewiduje się, aby obiekt oddziaływał znacząco, ani tym bardziej 

ponadnormatywnie na środowisko gruntowe.  

⎯ Wpływ projektowanego obiektu na wody powierzchniowe: Wymagania prawne określające 

konieczny stopień oczyszczania ścieków odprowadzanych do odbiorników wodnych reguluje 

rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie warunków, jakie należy 

spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczególnie 

szkodliwych dla środowiska wodnego. Zakres robót w przedmiotowym budynku nie wpływa na 

wody powierzchniowe. 

 

13. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH 
MOŻLIWOŚCI REALIZACJI WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH 
ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO 
 

Zgodnie z opracowanym audytem remontowym. 



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
Ocieplenie i remont wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Kalwaryjska 64, 66 w Piekarach Śląskich. 

 

29 | S t r o n a  

 

 

14. ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI 
WYKORZYSTANIA URZĄDZEŃ, KTÓRE AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ 
TEMPERATURĘ ODDZIELNIE W POSZCZEGÓLNYCH POMIESZCZENIACH 
LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ. 
 

Zgodnie z opracowanym audytem remontowym. 

 

 

15. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA 
BUDOWLANO – INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE 
OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM.  

Budynek w stanie istniejącym wyposażony w instalacje:  

− kanalizacja sanitarna,  

− kanalizacja deszczowa,  

− instalacja centralnego ogrzewania,  

− wodociągowa,  

− instalacja elektryczna,  

− instalacja gazowa.   
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16. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 

 
16.1. Dane podstawowe. 

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w Piekarach Śląskich, przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66. 

Powierzchnia zabudowy – 420,00 m2. 

Powierzchnia użytkowa – 785,82 m2. 

Kubatura brutto – ok. 5092,01 m3. 

Wysokość – ok. 11,70 m. 

Ilość kondygnacji – 3 nadziemne, 1 podziemna oraz poddasze nieużytkowe. 

 

16.2. Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe. 

Budynek po przeprowadzonych pracach remontowych pozostanie nadal budynkiem wolnostojącym. 

Zachowano odległości od sąsiednich budynków mieszkalnych oraz budynków użyteczności publicznej. 

 

16.3. Parametry występujących materiałów palnych. 

Budynek zostanie poddany pracom termomodernizacyjnym za pomocą płyt styropianowych 

nierozprzestrzeniających ogień (ściany). 

Cały system ETICS (łącznie z kołkami) musi zapewnić wymagania przeciwpożarowe w zakresie NRO 

(nierozprzestrzeniania ognia). 

 

16.4. Kategoria zagrożenia ludzi. 

Przedmiotowy budynek został zakwalifikowany do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV. 

W obiekcie nie występują pomieszczenia zagrożone wybuchem. 

 

16.5. Podział obiektu na strefy pożarowe. 

Budynek stanowi jedną strefę pożarową o wielkości powierzchni strefy dopuszczalnej tj. poniżej  8000 

m2. 

 

16.6. Klasa odporności pożarowej budynku. 

a) Kwalifikacja budynku ze względu na grupę wysokości. 

Obiekt zaliczono do budynków N (niskie) - do 12,0 m włącznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o 

wysokości do 4 kondygnacji nadziemnych włącznie. 

b) Kwalifikacja budynku do kategorii zagrożenia ludzi 

Obiekt zaliczono do kategorii ZL IV zagrożenia ludzi. 

c) Wymagana klasa odporności pożarowej dla budynku 

Budynek został zakwalifikowany do klasy "D" odporności pożarowej. 

Wszystkie elementy budowlane muszą spełniać warunek nierozprzestrzeniania ognia. 

 

W świetle ustaleń zawartych w Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 

17.09.2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego 

pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej pod względem ochrony 

przeciwpożarowej (Dz. U. z 2021 r., poz. 1722) projekt docieplenia przedmiotowego budynku NIE 

WYMAGA uzgodnienia z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych. Przedmiotowy 

budynek nie jest obiektem budowlanym istotnym ze względu na a konieczność zapewnienia ochrony 

życia, zdrowia, mienia lub środowiska przed pożarem, klęską żywiołową lub innym miejscowym 

zagrożeniem. W związku z powyższym nie jest konieczne opracowanie WOP zgodnie z wymaganiami 

zawartymi w ww. rozporządzeniu. 
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17. NADZÓR TECHNICZNY 

Roboty należy prowadzić pod merytorycznym nadzorem inwestorskim. Prowadzenie i odbiór robót 

zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych oraz instrukcji ITB 

447/2009. 

 

18. UWAGI KOŃCOWE 

Przy wykonywaniu robót należy stosować wyroby budowlane spełniające wymogi określone w art. 10 

Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 z późniejszymi zmianami). 
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1. Zakres robót. 

Roboty objęte projektem polegać będą na ociepleniu, remoncie oraz zmianie kolorystyki budynku 

wielorodzinnego znajdującego się w Piekarach Śląskich, przy ul. Kalwaryjskiej 64, 66. 

Kolejność wykonywania robót: 

- ogrodzenie terenu robót, 

- montaż tablicy informacyjnej budowy oraz ostrzegawczych tabliczek informacyjnych,  

- ustawienie rusztowania i zabezpieczenie go w całości siatkami ochronnymi,  

- ostrożne skucie odspajających się warstw elewacji, 

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

- izolacja pionowa ścian fundamentowych, 

- roboty ociepleniowe, 

- roboty tynkarskie, 

- roboty towarzyszące. 

Przy prowadzeniu robót nie występują działania substancji chemicznych lub czynników biologicznych 

zagrażających bezpieczeństwu i zdrowiu. 

 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 

Na działce znajduje się jedynie przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny. Pozostałą część 

działki stanowi zieleń niska i utwardzenie. 

 

3. Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa zdrowia i ludzi. 

Nie występują utrudnienia i ewentualne zagrożenia bezpieczeństwa ludzi, które mogą uniemożliwić 

prowadzenie prac budowlanych. 

 

4. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robot budowlanych. 

Zagrożenia występujące przy wykonywaniu robót wykończeniowych: 

− upadek pracownika z wysokości (rusztowania), 

− uderzenie spadającym przedmiotem. 

Przy ręcznej lub mechanicznej obróbce materiałów budowlanych, pracownicy powinni używać 

środków ochrony indywidualnej, takich jak: 

− gogle lub okulary ochronne, 

− hełmy ochronne, 

− rękawice ochronne, 

− obuwie z wkładkami stalowymi chroniącymi palce stóp, 

− stanowiska pracy powinny umożliwiać swobodę ruchu, niezbędną do wykonywania pracy. 

Maszyny i inne urządzenia techniczne, oraz narzędzia zmechanizowane powinny być montowane, 

eksploatowane i obsługiwane zgodnie z instrukcją producenta oraz spełniać wymagania określone w 

przepisach dotyczących systemu oceny zgodności. 

 

5. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót 

szczególnie niebezpiecznych. 

Szkolenia w dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy dla pracowników zatrudnionych na 

stanowiskach robotniczych, przeprowadza się jako: 

− szkolenie wstępne, 

− szkolenie okresowe, 

− szkolenie stanowiskowe. 

Szkolenia te przeprowadzane są w oparciu o programy poszczególnych rodzajów szkolenia. 

Fakt odbycia przez pracownika szkolenia wstępnego ogólnego, szkolenia wstępnego na stanowisku 

pracy oraz zapoznania z ryzykiem zawodowym, powinien być potwierdzony przez pracownika na 

piśmie oraz odnotowany w aktach osobowych pracownika. 

Na placu budowy powinny być udostępnione pracownikom do stałego korzystania aktualne instrukcje 

bezpieczeństwa i higieny pracy dotyczące: 

− wykonywania prac związanych z zagrożeniami wypadkowymi lub zagrożeniami zdrowia 
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pracowników, 

− obsługi maszyn i innych urządzeń technicznych, 

− postępowania z materiałami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi, 

− udzielana pierwszej pomocy. 

Nie wolno dopuszczać pracownika do pracy, do której wykonywania nie posiada wymaganych 

kwalifikacji lub potrzebnych umiejętności, a także dostatecznej znajomości przepisów oraz zasad 

BHP. 

 

6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z 

wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich 

sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą 

bezpieczną ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach pracy, sprawują 

odpowiednio kierownik budowy, kierownicy robót, mistrzowie budowlani, stosownie do zakresu 

obowiązków. 

Nieprzestrzeganie przepisów BHP na placu budowy prowadzi do powstania bezpośrednich zagrożeń 

dla życia lub zdrowia pracowników. 

 

Osoba kierująca pracownikami jest obowiązana: 

− organizować stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczeństwa i higieny 

pracy, 

− dbać o sprawność środków ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z 

przeznaczeniem, 

− organizować, przygotowywać i prowadzić prace, uwzględniając bezpieczeństwo pracowników 

przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami związanymi z 

warunkami środowiska pracy, 

− dbać o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczeń pracy i wyposażenia technicznego, a także 

o sprawność środków ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem. 

 

Obowiązki te realizowane są z uwzględnieniem: 

− oceny ryzyka zawodowego występującego przy wykonywaniu robót na danym stanowisku 

pracy, 

− wykazu prac szczególnie niebezpiecznych, 

− określenia podstawowych wymagań BHP przy wykonywaniu prac szczególnie 

niebezpiecznych, 

− wykazu prac wykonywanych szczególnie przez dwie osoby, 

− wykazu prac wymagających szczególnej sprawności psychofizycznej. 

 

Kierownik budowy powinien podjąć stosowne środki profilaktyczne mające na celu: 

− zapewnić organizację pracy i stanowisk pracy w sposób zabezpieczający pracowników przed 

zagrożeniami wypadkowymi oraz oddziaływaniem czynników szkodliwych i uciążliwych, 

− zapewnić likwidację zagrożeń dla zdrowia i życia pracowników, głównie przez stosowanie 

technologii, materiałów i substancji nie powodujący takich zagrożeń. 

 

W razie stwierdzenia bezpośredniego zagrożenia dla życia i zdrowia pracowników, osoba kierująca 

pracownikami, zobowiązana jest do natychmiastowego wstrzymania prac i podjęcia działań w celu 

usunięcia tego zagrożenia. 

Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni być wyposażeni w środki ochrony indywidualnej oraz 

odzież i obuwie robocze, zgodnie z tabelą norm przydziału środków ochrony indywidualnej oraz 

odzieży i obuwia roboczego opracowaną przez pracodawcę. 
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Środki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczeństwa użytkowników tych 

środków powinny zapewniać wystarczająca ochronę przed występującymi zagrożeniami (np. upadek 

z wysokości, uszkodzenie głowy, twarzy, wzroku, słuchu). 

Kierownik budowy zobowiązany jest informować pracowników o sposobach posługiwania się tymi 

środkami.        
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